PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAPU
CNPJ N° 01.613.194-0001-63
Av. Getulio Vargas N° 98 Centro Anapu - PA

EsSTADO DO PARA @ PREFEITURA DE

DECRETO MUNICIPAL N° 017/2020 GAB — PMA,

Dispoe sobre o Programa de Regularizagao
Fundiaria do Municipio de ANAPU-PA, e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Anapu, Estado do Para, no uso de suas atribuicoes
legais, que Ihes sao conferidas pela Lei Organica do Municipio, €

CONSIDERANDO o disposto no artigo 6.°, caput e inciso IX, e do artigo 23, da
Constituicao Federal;

CONSIDERANDO o disposto no inciso |l do artigo 4.°, bem como 0S artigos 9.°,
10 e 42, da Lei Federal n.°10.257, de 10 de Julho de 2001 (Estatuto das Cidades);

CONSIDERANDO as disposigcoes da Lei n° 13.465/2017, que instituiu no
territorio nacional normas gerais € procedimentos aplicaveis a Regularizagao
Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais destinadas a incorporagao dos nticleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes;

CONSIDERANDO que nos termos do paragrafo Unico do art. 28, da Lei n°
13.465/2017, nao impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia
de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local
aplicaveis a projetos de regularizagao fundiaria urbana.

DECRETA:!

Art. 1.° Fica instituido o Programa de Regularizagao Fundiaria do Municipio de
Anapu-Pa, denominado REURB, gue tem como objetivo a adogao de instrumentos de
politica urbana definidos na legislagao Constitucional, Federal e Municipal, com vistas
a promogéao do ordenamento territorial, mediante planejamento & controle de uso,
parcelamento e ocupagao do solo urbano, observado o interesse social.
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§ 1.° O Programa Municipal de Regularizagao Fundiaria regulamentado por

este Decreto, sera coordenado pela Secretaria Municipal de Financas, através do
Departamento de Terras & Tributos do Municipio, cabendo ao Secretario Municipal de
Finangas, expedir as normas € documentos necessarios para implementagdo do
respectivo Programa.

EsSTADO DO PARA @ PREFEITURA DE

Art. 2.° O Programa de Regularizagao Fundiaria, visa garantir a coordenacao,
o monitoramento, o controle € a execucao da regularizagao fundiaria sustentavel de
interesse social ou especifico no Municipio de Anapu, Estado do Para, por meio da
titulagao de bens imoveis de areas publicas ou particulares ocupadas, bem como a
recuperagao urbana municipal, motivando o desenvolvimento social, econémico € 0
consequente resgate da cidadania, conforme a legislacao vigente.

Art. 3° Os assentamentos irregulares para fins urbanos, existentes no
Municipio até a data de publicagéo deste Decreto, poderdo ser objeto da politica de
Regularizagao Fundiaria, social especifica ou inominada, desde que obedecidas as
diretrizes fixadas neste Decreto e nas demais leis municipais, estaduais e federais, no
que for pertinente.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de interesse social (Reurb-S): aplicavel a ntcleos urbanos informais
ocupados por beneficiario com baixa renda;
Il - Reurb de interesse especifico (Reurb-E): aplicavel a nucleos urbanos

informais ocupados por populagao nao qualificada na hipotese de que trata o inciso
anterior.

§ 12 Serao isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0S seguintes atos
registrais relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

Il - o registro da legitimagao fundiaria,

Il - o registro do titulo de legitimagao de posse € a sua conversao em titulo de
propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria, com abertura de
matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagao de construgdo residencial, desde que respeitado o limite
de até setenta metros quadrados;
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VI - a aquisi¢ao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da

Reurb-S;

ESTADO DO PARA c\ PREFEITURA DE

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e
VIl - o fornecimento de certidoes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 22 Os atosdeque trata este artigo independem da comprovagao do pagamento
de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imoveis
exigir sua comprovacao.

§ 32 A classificagdo da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias
residenciais ou nao residenciais integrantes de nucleos urbanos informais podera ser
feita, a critério do Municipio de forma integral, por partes ou de forma isolada por
unidade imobiliaria.

§ 4° Para fazer jus a Reurb-S, o beneficio cumulativamente deve apresentar
os seguintes requisitos:

a) Ter renda familiar inferior a 01(um) salario minimo vigente;

b) Ser destinada somente para imoveis residenciais;

c) Esta cadastrado em programa social e configurar na lista do CadUnico;

d) Nao ser beneficiario concessionario, foreiro ou proprietario de imovel urbano
ou rural;

e) Nao ter sido beneficiario contemplado por legitimagao de posse ou fundiaria
de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto;

f) Nao ser detentor de mais de uma posse embora que a ocupe de forma mansa
e pacifica;

g) Possuir declaragao emitida pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
assinada por seu gestor e por profissional da assisténcia social, de que ©
beneficiario se enquadra nas condigdes de hipossuficiéncia.

§ 5° o beneficiario que nao fizer jus a Reurb-S podera regularizar tantos
quantos imoveis possuir pela Reurb-E.

Art. 5° Poderao requerer a Reurb:

I- a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por

meio de entidades da administragao publica indireta;
Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associacoes de moradores, fundagées, organizagoes
. 999'65, organizagbes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagoes
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civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagao fundiaria urbana;
Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
VI - o Ministério Publico.

ESTADO DO PARA @ PREFEITURA DE

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro, como também a
elaboracao de pegas técnicas.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusao da Reurb confere
direito de regresso aqueles que suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra 0s
responsaveis pela implantacao dos nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragéo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos
informais, ou 0s seus sucessores, Nao 0s eximira de responsabilidades administrativa,
civil ou criminal.

INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 6° Poderéo ser empregados os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimagao fundiaria € a legitimagéo de posse, nos termos desta Lei n°
13.465/2017,;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001, e do art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4°e 5° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Caodigo Civil);

IV - a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.408, de
10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

\/ - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho
de 2001;

V| - a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da
Lei n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n° 10.257,
de 10-de julho de 2001;
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VIl - a transferéncia do direito de construir, Nos termos do inciso lll do art. 35 da

Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001,

ESTADO DO PARA @ PAEFEITURA DE

IX - a requisigdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art.
1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil);

X - a intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

X| - a alienacao de imovel pela administragao publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho
de 1993,

X|I - a concessao de uso especial para fins de moradia,;
XIll - a concessao de direito real de uso;
XIV - a doagao;

XV - a compra e venda.

Paragrafo Primeiro — O Municipio avaliara a conveniéncia e oportunidade de
escolher dentre os institutos juridicos especificos o que melhor se coaduna com O
interesse publico, devendo fazé-lo em decisao fundamentada, até a conclusao do
processo administrativo.

Paragrafo Segundo — Os legitimados para requerer a REURB, na forma do
artigo anterior, quando do requerimento da abertura do procedimento poderao indicar
a modalidade da regularizagao a ser empregada, todavia, a escolha pelo instituto
juridico adequado cabera ao Municipio.

Art. 7°. Dos imoveis que estao compreendidos em seu dominio, o Municipio
promovera regularizagao sobre a forma de legitimagao fundiaria.

Art. 8°. A legitimacg&o fundiaria constitui forma originaria de aquisigéo do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da
Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinagao urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.
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§1° — Por ser ato originario, a legitimagao fundiaria importa na aquisi¢ao da
unidade imobiliaria livre e desembaracada de quaisquer énus, direitos e gravames, €
nao havera a incidéncia de impostos de transmissao.

ESTADO DO PARA @ PREFEITURA D

§2° - E facultado ao Municipio, encaminhar ao Cartério de Registro de Imobveis
Titulos individualizados ou CRF para registro imediato da aquisigao de propriedade,
dispensados a apresentacdo de titulo individualizado e as copias da documentagao
referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagao fundiaria aprovado,
a listagem dos ocupantes € sua devida qualificagao e a identificacéo das areas que
ocupam.

§3° — Podera o Municipio atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria
aos ocupantes que néo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

§4° — Nao sera devido nenhuma taxa ou tributo para emissao do titulo de
legitimagao fundiaria, nem eventuais débitos de tributo municipal obstara a
regularizagao; todavia, a outorga do titulo ou CRF n&o implica em remissao, perdao
da divida ou rentncia fiscal, podendo o municipio cobrar posteriormente 0s impostos
devido na forma da legislagao tributaria.

§5° — Na REURB-E, no ato em que a CRF ou titulo individualizado for levado a
registro no Cartorio de Registro de Imoveis, o beneficiario devera apresentar ao oficial,
prova de contratacao e quitagao dos custos referentes aos servigos técnicos
prestados, acompanhado da ART-Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou
certificado equivalente de outros conselhos de classe quando for o caso, nos termos
da lei 13.465/2017 art.33° item I.

§6° — Os beneficiarios da REURB — S e REURB - E receberéo seus titulos
individualizados ou CRF somente apds a conclusao de todas as etapas da REURB
que sera considerada concluida, apos o registro da CRF ou titulo individualizado junto
ao Cartério de Registro de Iméveis, nos termos da lei 13.465/2017 art. 28° item VII,

DEMARCAGAO URBANISTICA

Art. 9°. O Municipio no &mbito da regularizagao fundiaria tera a faculdade de
se valer ou nao do procedimento de demarcagdo urbanistica, com base no
levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na caracterizagao do nucleo
urbano informal a ser regularizado.

12 O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com os seguintes
doeumentos:
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| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem

suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas
dos veértices definidores de seus limites, numeros das matriculas ou transcricoes
atingidas, indicagéo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situacoes de
dominio privado com proprietarios nao identificados em razéo de descrigoes
imprecisas dos registros anteriores;

ESTADO DO PARA @ PREFEITURA DE

Il - planta de sobreposigao do imovel demarcado com a situacdo da area
constante do registro de imoveis.

§ 220 auto de demarcagdo urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situagoes:

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de descrigdes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

Il - dominio publico.

§ 32 Os procedimentos da demarcagéo urbanistica nao constituem condigao
para o processamento e a efetivacao da Reurb.

Art. 10. O Municipio notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego
que constar da matricula ou da transcricdo, para que estes, querendo, apresentem
impugnagao a demarcagao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 12 Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou nao
encontrados ou que recusarem O recebimento da notificagdo por via postal, serao
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagao a demarcacao
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2¢ O edital de que trata o § 1¢deste artigo contera resumo do auto de
demarcagao urbanistica, com a descricao que permita a identificacao da area a ser
demarcada e seu desenho simpiificado.

§ 32 A auséncia de manifestacao dos indicados neste artigo sera interpretada
como concordancia com a demarcagao urbanistica.
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§ 42 Se houver impugnagao apenas em relagao a parcela da area objeto do auto
de demarcagao urbanistica, € facultado ao poder publico prosseguir com O
procedimento em relagdo a parcela nao impugnada.

EsTADO DO PARA @ PREFEITURA DE

§ 52 A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo
poderao ser realizadas pelo registro de iméveis do local do ntcleo urbano informal a
ser regularizado.

§ 62 A notificacao contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacgao
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto
da Reurb.

Art. 11. Na hipotese de apresentagéo de impugnacgao, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composi¢ao de conflitos, inclusive, sendo facultado a
participagao do oficial de registro de iméveis para mediar a composigao.

§ 12 Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte € que Verse
sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagao
urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia
do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 22 Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito
um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos
associados aos imoveis objeto de impugnagao, assim como das posses existentes,
com vistas a identificagéo de casos de prescriggo aquisitiva da propriedade.

§ 32 A mediagao observara o disposto na Lein® 13.140. de 26 de junho de 2015,
facultando-se ao poder publico promover a alteracdo do auto de demarcagao
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposigao do
proprietario ou dos confrontantes a regularizagdo da area ocupada.

§ 42 Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediagao, fica facultado o
emprego da arbitragem.

Art. 12. Decorrido o prazo sem impugnagao ou caso superada a oposi¢ao ao
procedimento, o auto de demarcagao urbanistica sera encaminhado ao registro de
imoveis e averbado nas matriculas por ele alcancgadas.

§ 12 A averbagao informara:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser
regularizado;
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Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagao urbanistica e, quando

possivel, a area abrangida em cada uma delas;
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Il - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razao de
imprecisoes dos registros anteriores.

§ 2¢ Na hipotese de o auto de demarcagao urbanistica incidir sobre imoveis
ainda nao matriculados, previamente a averbacao, sera aberta matricula, que devera
refletir a situacao registrada do imovel, dispensadas a retificagao do memorial
descritivo e a apuragdo de area remanescente.

§ 32 Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢ao, para
abertura da matricula de que trata o § 2¢ deste artigo, O oficial requerera, de oficio,
certiddes atualizadas daquele registro.

§ 42 Na hipotese de a demarcacéo urbanistica abranger imoveis situados em
mais de uma circunscri¢ao imobiliaria, o oficial do registro de imoveis responsavel pelo
procedimento comunicara as demais circunscrigoes imobiliarias envolvidas para
averbacao da demarcagao urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 52 A demarcagao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo

auto de demarcacéo urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 62 Nao se exigira, para a averbacao da demarcagao urbanistica, a retificagao
da area nao abrangida pelo auto de demarcagao urbanistica, ficando a apuragao de
remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imovel atingido.

PROCESSO ADMINISTRATIVO
Art. 13. A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

| - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
para manifestagéo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

1l - elaboracao do projeto de regularizagao fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

o
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VI - expedicdo da CRF pelo Municipio ou titulos individuais; e
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VIl - registro da CRF ou dos titulos individuais e do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe
a unidade imobiliaria com destinagao urbana regularizada.

Paragrafo unico. Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida neste Decreto,
a inexisténcia de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de
interesse local aplicaveis a projetos de regularizagao fundiaria urbana.

Art. 14. Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e
Il - emitir a CRF ou titulo equivalente.

§ 12 Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificacéo prevista
no inciso | do caputdeste artigo sera de responsabilidade do ente federativo
instaurador.

Art. 15. O interessado ao requerer a regularizagao de seu imovel devera
apresentar os seguintes documentos:

- Documento de identificagdo civil seu e de seu respectivo conjuge e
companheira;

- Comprovacao de enderego ou documento equivalente;

Ill-  Para obtengao dos beneficios da Reurb-s os documentos exigidos neste
decreto;

§1° O Municipio devera instruir no procedimento a planta e memorial do imovel,
bem como informagdes cadastrais e avaliagdo do imovel para efeitos fiscais.

Art. 16. Estando regular e sem oposicao o procedimento, o titulo sera deferido
ao requerente e devera ser firmado pelo Secretario Municipal de Financas e pelo
Prefeito Municipal.

Art. 17. Nenhum titulo sera entregue diretamente a seu beneficiario, sem que
primeiro haja a comprovagao de que o mesmo foi registrado no Cartério de Registro
de Imoveis de Anapu e em se tratando de REURB-E, prova de quitagao dos servicos
técnicos pelo beneficiario, mediante certidao de quitagao emitida pela empresa e/ou
técnicos contratados para elaboragao dos projetos fundiarios, acompanhado de copia
T(Anotagéo de Responsabilidade Técnica) do projeto, ou documento similar.
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Art. 18. Fica a cargo dos beneficiarios de titulos de propriedades emitidos na
modalidade Reurb-E o registro dos respectivos titulos no cartério de registro de
imoveis competente, sob as suas expensas.

ESTADO DO PARA @ ——

Art. 19. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao, revogando-se
as demais disposi¢gées em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Anapu, aos seis dias do més de margo do ano
de dois mil e vinte.

P
<AELTON FONSECA.
PREFEITO MUNICIPAL
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